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LANDZONETILLADELSE

Terreenregulering, matrikel nr. 4d, Vassingergd By, Uggelgse

Allergd Kommune treeffer med dette afgerelse om landzonetilladelse pa ejendom-
men matrikel nr. 4d, Vassingergd By, Uggelgse.

Afgarelse
I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 giver Forvaltningen hermed landzonetilladelse
til terreenregulering pa ejendommen.

Landzonetilladelsen gives pa falgende vilkar:

- at omradet efterfglgende tilplantes med skov

— atterreenet ikke heeves over kote 54,5

— at terreenreguleringen ikke ma medfgre gener for omkringliggende
ejendomme

Ansggningen er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra det politiske
udvalg.

Veer opmaerksom pa, at landzonetilladelsen ikke tilsidesaetter eller erstatter andre
tilladelser, som det ansggte matte kreeve.

Afgarelsen bliver offentliggjort paA kommunens hjemmeside. Se i gvrigt under
bemaerkninger. Afggrelsen kan paklages op til 4 uger efter offentliggarelsen. Der
henvises til klagevejledning pa side 5. Se i gvrigt under bemaerkninger.

Begrundelse

Allergd Kommune har den 7. juli 2020 modtaget en ansggning fra Niras A/S pa
vegne af The Scandinavian ApS om tilladelse til at etablere et nyt vandreservoir pa
ejendommen Oldvej 2, matrikel nr. 44e Vassingergd By, Uggelgse.

| den forbindelse gnsker ejeren at placere en del af overskudsjorden pa en mindre
del af matrikel nr. 4 d, der ligger umiddelbart vest for det nye vandreservoir. Arealet
skal efterfglgende tilplantes med skov.

Det ansggte medfarer en terraenaendring af det bergrte areal, der overstiger, hvad
der er ngdvendigt for forbedring af den landbrugsmaessige drift, og vurderes derfor
at kraeve en landzonetilladelse efter Planlovens § 35.

Det ansggte projekt

Pa matrikel nr. 4d Vassingergd By, Uggelgse er der dels en sg og dels en jordvold,
der ligger langs Nymgillevej.
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Terreenmaessigt ligger en del af matriklen noget under Nymgllevej, og det er et
gnske at fa matriklen op i niveau.

En udbygningen af den eksisterende jordvold vil samtidig reducere den stgjpavirk-
ning, der kommer fra trafikken p& Nymgllevej og det nyetablerede industriomrade
pa den anden side af Nymgllevej. Det omrade, der er omfattet af terraenregule-
ringen, er i dag registreret som et stgjbelastet areal i kommuneplanen (trafikstgj).

Terraenreguleringen vil blive foretaget, inden der etableres ny skov pa arealet. Den
nye skov, der plantes pa matriklen, er erstatningsskov for den del af fredskovs-
arealet, der med tilladelse fra Miljgstyrelsen, fiernes pa matrikel nr. 44e for at
etablere vandreservoiret. Det nye skovareal vil svare til 4,8 ha. Det er et vilkar i
Miljgstyrelsens tilladelse, at erstatningsskoven skal vaere etableret senest 1. juli
2023. Sgen pa matrikel nr. 4d vil ikke blive berart med udlzeg af jord.

Af nedenstaende figur fremgar det, hvor det nye fredskovomrade forventes
etableret.

Inden etableringen af ny skov pa matrikel nr. 4d aframmes farst den eksisterende
muld pé et areal svarende til ca. 8.500 m2. Mulden leegges til side, og der udleeg-
ges ca. 40.500 ton jord til terreenregulering. Herefter tilbageudleegges den afram-
mede muldjord.

Jorden, som gnskes genindbygget, stammer primeaert fra de dybere jordlag fra
reservoirudgravningen (ca. 34.000 ton) og sekundeert fra den gverste meter af
udgravningen til vandreservoiret (ca. 6.500 ton).

| projektforslaget er en del af den overskydende jord indarbejdet i en udvidelse og
udbygning af jordvolden imod vest ved Nymgllevej. Planen er at forleenge den
eksisterende jordvold leengere mod nord/gst. Udbredelsen begreenses af to § 3
beskyttede sger imod nord, Nymgllevej mod vest og fredskoven imod gst.

Pa nedenstaende situationsplan er omradet for jordudleegning opdelt i 7 felter
benaevnt A-G.

| felterne langs Nymagllevej (felterne A, C og E) oplaegges der jord i form af en

hgjderyg, svarende til en forleengelse af den eksisterende vold langs Nymgllevej
mod syd. Der vil her blive udlagt op til 5 meter jord.
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Mod gst i felterne B, D og F leegges jord med haeldning ned mod eksisterende skov
mod gst.

| omréde G, som i dag har det hgjest beliggende terreen af omréadet, som terreen-
reguleres, leegges der op til 1,5 m jord.

Pa situationsplanen er jordmaengderne og fyldtykkelsen i de enkelte felter angivet.

Vurdering af projektet
Omradet ligger i landzone og er omfattet af Fingerplan 2019 og Kommuneplan
2017. Matrikel nr. 4d er ikke lokalplanlagt.

Hovedstadsomradet er i Fingerplanen opdelt i 4 geografiske omradetyper, hvor
matrikel nr. 4d ligger i "det gvrige hovedstadsomrade”.

| Kommuneplan 2017 er matriklen omfattet af kommuneplanramme RA.L.02, der
udleegger omradet til landbrugs- og skovbrugsformal. Der &bnes mulighed for etab-
lering af stier, mindre parkeringspladser og lignende, nar disse indrettes under
hensyn til de jordbrugsmaessige, kulturhistoriske og landskabelige interesser.

Landskab
Terraenreguleringen vil veere synlig fra Nymglleve,j.

Da genindbygningen af jorden p& matrikel nr. 4d sker i et omrade, hvor der i
forvejen er en jordvold, og da omradet efterfalgende tilplantes med skov, vurderer
Allerad Kommune, at projektet er tilpasset, sa det kan etableres uden vaesentligt at
tilsidesaette det omkringliggende landskab, nar skoven vokser op.

Landzonetilladelsens vilkar om, at der ikke terreenreguleres over kote 54,5 skal
sikre, at ingen dele af omradet bliver haevet markant over den eksisterende jord-
vold langs Nymgllevej, der ligger i kote 54.

Den nye skov etableres som en udvidelse af den eksisterende fredskov pa matrikel
nr. 44e.
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Natura 2000 omrader

De naermeste Natura 2000-omrader er "137 - Kattehale Mose”, der ligger cirka 600
meter gst for projektomradet pa den anden side af motorvejen og 139 - @vre Mgl-
leddal, Furesg og Frederiksdal Skov”, der ligger omkring 1,4 kilometer mod syd.
Omréaderne bliver ikke bergrt af terreenreguleringen.

Bilag 4 dyrearter

Der er forekomster af spidssnuet frg og stor vandsalamander i flere af de sg- og
moseomrader, der ligger pa golfbanen og i omegnen. Padderne er beskyttede
bilag IV-arter efter EU’s naturbeskyttelsedirektiver med forbud mod gdeleeggelse af
deres leve- og ynglesteder.

Terraenreguleringen vurderes ikke at pavirke de eksisterende forekomster af
beskyttede dyrearter.

Naturbeskyttelse
Der er flere 8§ 3 naturbeskyttede omrader pa golfbanen.
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Beskyttede naturtyper registreret i Danmarks Arealinformation

Terreenreguleringen holdes pa afstand af det beskyttede mose- og sgomrade, der
ligger pa matrikel nr. 4d, s& det ikke pavirker naturtilstanden.

Jord og grundvand

Omradet, der terreenreguleres, er udpegnet som Omrader med Seerlige Drikke-
vandsinteresser (OSD). | omradet er der ikke Boringsnzere Beskyttelsesomrader
(BNBO), som bliver bergrt af projektet.

Opgravning og flytning af jord skal forega efter reglerne i Jordflytningsbekendt-
garelsen samt vilkar i en § 19 tilladelse efter Miligbeskyttelsesloven, der er meddelt
den 20. november 2020. | tilladelsen vurderer Allerad Kommune, at projektet ikke
vil medfare en vaesentlig pavirkning af grundvandet

Andre forhold

Museum Nordsjeelland er i dialog med ansgger og vil foretage en arkaeologisk for-
undersggelse i omradet, inden jordflytningen pabegyndes.
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Der er saerskilt meddelt en reekke tilladelser og afgarelser vedrgrende det nye
vandreservoir, der etableres pa matrikel 44e.

Der anleegges nye stier bade pa matrikel nr. 44e og nr. 4d, der forbindes til det
eksisterende stinet pa golfbanen, sa den offentlige adgang til omraderne forbedres.

Naboorientering
Ejer af nabomatriklen nr. 4l vest for matrikel nr. 4d, er orienteret om ansggningen
fra The Scandinavian ApS iht. planlovens § 35.

Bemeerkninger

Der kan blive klaget over landzonetilladelsen, og tilladelsen ikke ma udnyttes, far
klagefristen er udlgbet (4 uger efter offentliggarelsen). Hvis der klages over tilladel-
sen, far du straks besked herom.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Landzonetilladelsen sendes med kopi til: Danmark Naturfredningsforening,
dnalleroed-sager@dn.dk

Klagevejledning

Afgarelsen kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58 i LBK nr. 1157 af 1. juli 2020
om planleegning.

Klagefristen er 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtggrelsen.

Klageberettiget er: Erhvervsministeren, enhver med retlig interesse i sagens udfald
og landsdeekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendel-
sen pa betingelse af, at foreningen eller organisationen har vedtsegter eller love,
der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100 medlemmer, jf. plan-
lovens § 59.

En klage til Planklagenaevnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et
link til p& naevneneshus.dk/.

Du logger pé klageportalen eller pa www.borger.dk eller www.virk.dk med NemiD.
Klagen sendes gennem klageportalen til Allergsd Kommune. Hvis kommunen fast-
holder afgarelsen, sendes klagen videre til behandling i neevnet. Du far besked om
videresendelsen.

Nar du klager, skal du som borger betale et gebyr pa kr. 900. Virksomheder og
organisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr. Du betaler gebyret i Klageportalen.
Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver afvist, fordi klagefristen er
overskredet, klager ikke er klageberettiget eller Planklagenaevnet ikke har
kompetence til at behandle klagen. Gebyret tilbagebetales ogsa, hvis klager far
helt eller delvist medhold i klagen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om

Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive frita-
get for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Plankla-
genavnet, som traeffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

@nskes afgarelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
datoen for modtagelsen af afggrelsen, jf. planlovens § 62.
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